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 מס' לקוח:                           

    תאריך:                                                                                               

 לכבוד:
 

  

 הנדון: חוות דעת וממצאי ביקורת ליקויי בנייה            

 

   38נבנתה במסגרת תמ"א   – מקבלן דירה חדשה 
 
 
 
 
 

 אני הח"מ נתבקשתי ע"י  לתת  את חוות דעתי המקצועית לעניין  
 

  ליקויי בנייה לגבי מבנה, שכתובתו:
 
 
 
 

  והתלוותה לביקורת   נערך בתאריך הביקור
 

                                                
         

נו ונבדקו ע"י  חוות הדעת המצורפת בזאת נועדה להציג את העובדות המקצועיות שנבח
אני נותן  הח"מ, ולהציג את הדרישות המחייבות תיקון ואת ההערות האחרות לפי עניינן.

חוות דעתי זו במקום עדות בבית המשפט ואני מצהיר בזאת כי ידוע לי היטב שלעניין 
הוראות החוק הפלילי בדבר עדות שקר בשבועה בבית המשפט, דין חוות דעת זו כשהיא  

הנני מצהיר בזאת כי חוות דעתי   דין עדות בשבועה שניתנת בבית המשפט.חתומה על ידי, כ
 .זו נערכה על ידי על סמך ידיעותיי, הבנתי המקצועית וניסיוני, וכי אין לי כל עניין בנכס הנדון
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 ד              ושם מבצע הביקורת : סטניסלב גול
 1980מקצוע : מהנדס אזרחי )תואר שני( משנת 

 93588,  בעל רישיון מהנדס מס' 1991נדסים ואדריכלים משנת רשום בפנקס מה
   1991חבר ב"לשכת מהנדסים ואדריכלים בישראל" באגודה להנדסה אזרחית משנת 

 השכלה: 

   משנת שני  תואר  בעל  אזרחי  בברית  1980מהנדס  פוליטכני  מכון  בוגר   ,
 המועצות. 

   'מס רישום  תעודת  בענ  93588בעל  ואדריכלים  המהנדסים  הנדסה בפנקס  ף 
 .  1991אזרחית משנת 

 .חבר ב"לשכת המהנדסים ואדריכלים בישראל"  באגודה להנדסה אזרחית 

 .בוגר קורסים שונים בתחום הבנייה 
 

    ניסיון תעסוקתי:

 ת אגם שרותי בדק בית. מהנדס מומחה לביקורת ליקויי בנייה ונזקים למבנים בחבר     *      

  (.6מפקח בנייה בחברת דרך ארץ )כביש      *     

  .מנהל פרויקטים בחברה לבנייה. ניהול פרויקטי מגורים יוקרתיים, תעשייתיים ומסחריים 

  .קבלן בנייה עצמאי 

  .מנהל פרויקטים לבנייה ציבורית ותעשייתית בברית המועצות לשעבר 
 

 ת המומחהעקרונות מנחים בהכנת חוות דע
 

 לצורך הכנת חוות הדעת, עיינתי בחומרים המקצועיים הבאים תוך הנחיה והשוואה אליהם. 

, על עדכוניו  1970 –)בקשה להיתר, תנאיו ואגרות( תש"ל  תקנות התכנון והבנייה .1
 ונספחיו. 

 . 1973 –)דירות( תשל"ג  חוק המכר .2
 יו. על עדכוניו ונספח  1970 –)הל"ת( תש"ל   הוראות למתקני תברואה .3
 על עדכוניו ונספחיו.  1954 –)חוק החשמל( תשי"ד  חוק ותקנות בנושא חשמל  .4

בהוצאת משרד הבטחון, מע"צ ומשרד הבינוי והשיכון.    - מפרט כללי לעבודות בנייה .5
 )הספר הכחול( 

 במפרט זה באים לידי ביטוי כללי מקצוע רבים מתחום הבנייה.

 את מכון התקנים הישראלי )מת"י(. . בהוצתקנים ישראלים ומפרטי מכון בתחום הבניה .6
 . 1990 –תש"ן  תקנות הג"א .7
 )דירות(, הקשור לחוק המכר )דירות(.  מפרט מכר .8

אגף תכנון  –בהוצאת משרד התחבורה / מינהל היבשה  – הנחיות לתכנון חניה .9
 תחבורתי.

 הוראות כיבוי אש. .10
 
 
 
 

 כללי הבניה 
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 ת דעת זו, מחולקים למספר קטגוריות: כללי הבנייה שעל פיהם נבחנים הליקויים המפורטים בחוו
 הכולל: 1965 –א. חוק התכנון והבניה, תשכ"ה 

 . 1970 –.  תקנות התכנון והבניה )בקשה להיתר תנאיו ואגרותיו(, תש"ל 1  
 בעניין זה יש להיצמד לתקנות גם אם הן עומדות בסתירה למפרט הטכני וזאת עפ"י       
   782/93פה בפני כבוד השופט ד"ר ד. ביין, בת.א.  פסק דין בביהמ"ש המחוזי בחי       
 )פרץ שלמה ואח' נ. יפרח בניין ופיתוח בע"מ(, נדרש:       
 "בכל מקרה, אין ההתנאה החוזית יכולה להתנגש בהוראות קוגנטיות, כגון         

  הסטנדרטים שבחוק התכנון והבנייה והתקנות על פיו".        
 , ועדכונים משנים מאוחרות יותר. 1970 –ואה )הל"ת( תש"ל .  הוראות למתקני תבר2  

 בתקנות התכנון והבניה )בקשה להיתר תנאיו ואגרותיו(, נדרש: 1.21עפ"י סעיף        
 "מתקני תברואה ייבנו ויותקנו לעניין מילוי אחר הוראות אלה, בהתאם להל"ת         

 ". 1964 –ד ולכללי המים )אביזרים לצרכי בית(, התשכ"         
 , הכולל את תקנות ההתגוננות האזרחית   1951ב. חוק ההתגוננות האזרחית, תשי"א 

 ועדכונים משנים מאוחרות יותר.  1990 –)מפרטים לבניית מקלטים( תש"ן     
 ( ונספחי תקנים משנים אחרות.1954ג. חוק החשמל תשי"ד )

 ד. תקנים רשמיים ולא רשמיים: 
 , נדרש:1974 –ס של מפרט(, התשל"ד .  צו מכר הדירות )טופ1  

 "כל המוצרים והמלאכות יהיו לפי דרישות התקן הישראלי כאשר יש כזה".       
 ,  1970 –.  עפ"י תקנות התכנון והבנייה )בקשה להיתר תנאיו ואגרותיו(, תש"ל 2  

 , מוגדר תקן כ: 1סעיף מס'        
 תקן של כל מוסד חבר בארגון הבינלאומי –תקן ישראלי, ובאין תקן כאמור  –"תקן"        

 (". I.S.Oלתקינה )       
   782/93.  עפ"י פסק דין בביהמ"ש המחוזי בחיפה בפני כבוד השופט ד"ר ד. ביין, בת.א. 3  

 )פרץ שלמה ואח' נ. יפרח בניין ופיתוח בע"מ(, נדרש:       
 ל תקן שהוצא על ידי"מאחר ולא דובר במפרט על תקן רשמי, יש לפרש כחל על כ       
 א' לחוק התקנים( ובין אם 7מכון התקנים בישראל, בין אם הוא תקן זמני )ס'        
 לחוק הנ"ל(."  8הוא רשמי )ס'        

 ה.  התאמות למפרט טכני.
 ו.  התאמות לתוכניות אדריכליות.

 ז.  מפרט כללי לעבודות בנייה, הידוע גם בשמות אחרים )"הספר הכחול", 
 בהוצאת משרד הבטחון, מע"צ ומשרד הבינוי והשיכון.   -המפרט הבינמשרדי"( "     
 במפרט זה באים לידי ביטוי כללי מקצוע רבים מתחום הבנייה, אשר חלקן לא זכה      
 להתייחסות הן בתקנים )רשמיים ולא רשמיים(, הן בתקנות התכנון והבניה והן במפרטים      
 של מכון התקנים )מפמכ"ים(.    
 מפרט זה הינו מסמך מקובל בשימוש יומיומי בענף הבנייה וניתן להסתמך בו להגדרה של     
 כללי המקצוע המקובלים בענף.    

 אגף    –בהוצאת משרד התחבורה / מינהל היבשה   –ח.  התאמות להנחיות לתכנון חניה 
 תכנון תחבורתי.      

 התאמות להוראות כיבוי אש. . ט
 
 
 

 מבוא 
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 ויזואלית בעיקר תוך הסתייעות ושימוש באמצעי מדידה כמקובל.  בוצעה בדיקה*   
      
 בדקתי את הדירה  ולהלן חוות דעתי המפורטת:       לבקשת     
 
 ליקויי תכנון ובנייה, הפתרונות ההנדסיים והערכת העלויות.     
 

 *  לצורך המחשה יוצגו ליקויים בנספחי תמונות. 

 

 : לצורך הבדיקה בדירת הלקוח נעזרתי ב
 
 .  מד רטיבות דיגיטאלי. 3  . זוויתן תקני דיגיטאלי. 2  . פלס מים דיגיטאלי.  1
 
 מ'.  2.  סרגל אלומיניום תקני של 6  . מטר למדידה.5  מרחק, לייזר. -. מד 4
 
 מ"מ לבדיקת הפרשים בין אריחי ריצוף וחיפוי קירות.  1.5.  קליבר של 7
 
 .  כלי מדידה נוספים. 8
 
 . בתוספת תאורה חשמלית הקיימת בדירה הנבדקת   י תאורה טבעייםהבדיקה נעשתה בתנא  *
 

 פרטים   *  נבחנו כל סוגי העבודות. במספר פרמטרים שנבחנו נמצאו ליקויים, הנני מפרט לפרטי 
 

 את הליקויים.       
 
 

    :  מבנה תיאור ה

    : תיאור הדירה

    בדירה: 

 : ערותה 

     הפיסי  של הנכס לבין הרישומים  הדעת אינה מתייחסת להתאמות בין מצבו -.  חוות1

 ברשויות  השונות כגון  עירייה, טאבו וכו'.      

     –.  הממצאים והנתונים בחוות הדעת נכונים ליום ביצוע הביקורת 2

 

 

 

 ממצאים 
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 :אלומיניום יליקוי.  1
 

 תיאור הליקויים: 
 

 :ליקוים כלליים   1.1
 

 :ללא שינוים ,נמצאו בכל הדירות שנבדקוהערה: 
 

 בסלון נמצאו הליקויים הבאים:  ותא'.  בוויטרינ
 

 המסילה העליונה "גמישה" מאוד, אינה יציבה ומתרוממת בקלות בעת הפעלת לחץ מינימלי    1.1.1
 

 עליה כלפי מעלה. ליקוי זה נוצר או בשל בחירה לא נכונה בפרופיל למסילה, כאשר מידותיו            
 

 לה או בשל העדר תמיכת מתכת עליונה, אשר מרכיבים אותה לא מתאימים לאורכה המסי          
 

 ז התריס מעל  ובצמוד למסילה הנ"ל, וכאשר קצוות התמיכה מחוברים ומחוזקיםגבתוך אר          
 

 לשני צדי של ארגז התריס. להלן דוגמא:          
 

     
 מיכה לקצה של ארגז התריס תמיכה למסילה העליונה בתוך ארגז התריס         חיבור וחיזוק של הת

 
 

 ומתנדנד כלפי פנים / חוץ. בנוסף לנאמר קודם גם המבנה של ארגז התריס אינו יציב מספיק  1.1.2
 

 ליקוי זה נוצר ככל הנראה עקב תכנון או ביצוע כשל של הארגז.            
 
 
 
 

 . הבעיה המתוארת  בנוסף הכנפיים עצמן אינן יציבות מספיק ומתנדנדות כלפי פנים / חוץ  1.1.3
 

 נוצרה כתוצאה משימוש בפסי אטימה האופקיים )העליונים( לא מתאימים במידות )עובי(           
 

 או / ו גובה כנפיים לא מתאים לגובה המסגרת )הכנפיים נמוכות ביחס למסילה העליונה.            
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 פילת כנפיים בעת רוח קיימת סכנה של התפרקות ונ  1.1.1עקב הליקוי המתואר בסעיף   1.1.4
 

 עוצמתית או ש"ע. השלכות נפילת הכנפיים ברורות ולא דורשות פרשנות נוספת.           
 

 מהווים אטימות לא תקינה של מערכת  1.1.3-ו 1.1.2הליקויים המתוארים בסעיפים            
 

 הוויטרינה ורעשים מיותרים בעת הרוחות.           
 

 ובהם ות ההזזה אשר באופן עקרוני לא שונים מהוויטרינה מלבד המידות, בניגוד לחלונ  1.1.5
 

 הורכבו אטמים תקינים ואיכותיים במפגשי כנפיים, במסילות הוויטרינה התחתונה והעליונה             
 

 הורכבו אטמים ירודים במפגשי הכנפיים. האטמים האיכותיים בחלונות ההזזה הם עשויים             
 

 פלסטיק קשיח, מורכבים ע"י ברגים ומתפקדים שנים רבות. האטמים הירודים במסילות             
 

 הוויטרינה הם עשויים בד טכני או ש"ע, מורכבים בהדבקה, לא מתפקדים בצורה ראויה            
 

 ומתפרקים בקלות. בוויטרינה הנדונה האטמים הירודים במסילה התחתונה כבר התפרקו            
 
 ונעלמו. התפרקות האטמים העליונים זה עניין של הזמן קצר בלבד. היעדר האטמים מהווה            
 

 חדירות אוויר חוץ נקודתיות וייצור שריקות.            
 

 : יתכן שמצדו של קבלן האלומיניום תתקבל טענה שמתחת למסילה התחתונה לא  הערה           
 

 פיל חלול בשם אמבטיה, והמסילה התחתונה צמודה לרצפה. ואז מתוכנן ולא הורכב פרו          
 

 הורכבו אטמים בהדבקה וללא קדיחה, על מנת לא לפגוע באיטום רצפה. הטענה זו נכונה          
 

 אך בערבון מוגבל:           
 

 א'.  איש מקצוע מנוסה תמיד יכול לחשב מיקום האטם במסילה ולהרכיבו לפני הרכבת             
 

 המסגרת על הרצפה. ישנן חשש מברגים בכל זאת, אז ניתן לחזק את האטם ע"י ניט.                  
 

               ב'.  איש מקצוע מנוסה תמיד ימצא פתרון לבעיה המתוארת, אפילו במסגרת שכבר הורכבה.          
 

 מסילה העליונה. וץ והצדקה להרכבת אטם ירוד ברג'.  בכל מקרה אין שום תי          
 

 להלן דוגמאות:                 
 
 
 



 ביקורת ליקויי בנייה   lשירותי בדק בית  – אגם
 077-4970498  משרד:

www.agam-group.co.il • office@agam-group.co.il    
 

7 

 

     
 אטם תקין ואיכותי )פלסטיק / ברגים               אטם  ירוד )בד טכני / הדבקה( 

 
 

 בניגוד לחלונות ההזזה בוויטרינה במסילה העליונה לא הורכבו האביזרים למניעת הרמת    1.1.6
 

 להלן דוגמא:  כנפיים.           
 
 

 
 
 
 
 
 

 לא הורכבו מעצורים לכנפיים. היעדר המעצורים מהווה פציעה באצבעות של פותח הוויטרינה,  1.1.7
 

 וכמו כן פגיעה מכנית לדופנות הכנפיים בעת התנגשותן בעת פתיחתן.           
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 מומלץ דוגמא של אטם                            דוגמא של אטם פשות וכלל לא מומלץ 

 
 

     
 המצב המתאים למקרה הנדון                                המצב המתאים למקרה הנדון     
 מומלץ ומעודף( –)הרכבה בתחתית כנפיים(                                     ) הרכבה בחלקן הכנפיים העליון    

 
 
 
 

 האנכיות של הכנפיים )חיזוקי   כלל לא הורכבו פקקי פלסטיק מתאימים על קצוות הידיות  1.1.8
 

 להלן הדוגמאות המתאימות(:   כנפיים(.          
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 להלן דוגמא: באופן חלקי חסרים מכסי בורג בדופנות כנפיים.  1.1.9
 

 
 
 

 להלן דוגמא:  באופן חלקי חסרים מייצבי כנפיים.  1.1.10
           

 
 
 
 

 אשר אינו מתאים למקום ואינו בטיחותי.   ם,  חשמלי יםמפסק ו הורכב  ותהוויטרינ ילתריס   1.1.11
 

 סוג המפסק אשר מאפשר ירידת תריס מלאה לאחר לחיצה חד פעמית על לחצן  וזאת בשל             
 

 המפסק. הדבר מהווה השארת דיירים במרפסת מאחורי התריס שנסגר.              
 

 תוך כל הזמן של ירידת התריס. הלחיצה קבוע יםאשר דורש יםיש להרכיב מפסק             
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 זאת בניגוד ל: 
 

   2.97חלק     900מס' 

 ח  כותרת התקן בעברית
ק  דרישות מיוחדות למערכות הינע לתריסי גלילה, סוככי גלילה, לווילונות גלילה ולציוד דומה   -בטיחות מכשירי חשמל ביתיים ומכשירים דומים 

2.97 

ת של מערכות הינע עבור ציוד גלילה כגון תריסים, וילונות וסוככים, המיועדים לשימוש ביתי ולשימושים דומים,  תקן בינ"ל זה דן בבטיחו
וולט למכשירים אחרים. תקן זה חל גם על מערכות הינע עבור   480וולט למכשירים חד פאזיים ועל  250ושהמתח הנקוב שלהם אינו עולה על 

ון סוככים בעלי זרוע מתקפלת. תקן זה דן גם במכשירים שלא נועדו לשימוש ביתי אבל שיכולים להיות  קפיץ, כג-ציוד הכולל חלק מונע מבוקר
מקור סכנה לציבור, כגון מכשירים המיועדים לשימוש ע"י אנשים לא מיומנים בחנויות, בתעשיה קלה, במשקים חקלאיים ובמתחמים  

ר עלול להתקל בהן בבית ובסביבתו. אף על פי כן, ככלל, תקן זה אינו מביא  תעשייתיים. ככל שישים, תקן זה דן בסכנות השכיחות שהציבו
בחשבון משחקים של ילדים קטנים במכשיר, אך מכיר בכך שילדים יכולים להיות בסביבתו. תקן זה אינו חל על: מערכות הינע עבור דלתות  

(; מערכות הינע  21.03חלק   900ור דלתות נגללות )ת"י (; מערכות הינע עב2.95חלק   900מוסך המונעות אנכית במקומות מגורים )ת"י 
לשימוש במתחמים כגון במוסכים או בתעשייה הכבדה; מערכות הינע עבור מסכי תיאטרון; מערכות הינע עבור מגבהי עגלה ומגבהים הנעים  

 על מסילה 

 
 תאריך פרסום תקן 

29/03/2007 
 1חלק  1

 ם ובמתקני חשמל קבועים דומים: דרישות כלליות מפסקים חשמליים לשימוש בבתי מגורי        
 

וולט ובזרם נקוב שאינו   440-תקן זה חל על מפסקים לשימושים כלליים המופעלים ידנית, עבור זרם חילופים בלבד, במתח נקוב שאינו גבוהה מ 
וצה לו. עבור מפסקים המסופקים עם הדקים  אמפר, המיועדים לשימוש בבתי מגורים ובמתקני חשמל קבועים דומים, בתוך המבנה או מח 63-גדול מ

אמפר. המפסקים שתקן זה דן בהם מיועדים לבקרה, בשימוש רגיל, של: מעגל המועמס ע"י נורת להט או    16-ללא הברגה, הזרם הנקוב מוגבל ל
או   0.95-מקדם הספק שאינו קטן ממעגל המועמס ע"י נורה פלואורנית )הכוללת גם נטל אלקטרוני( או מעגל המועמס ע"י עומס אוהמי ברובו בעל 

או שילוב של אלה. תקן זה חל גם על תיבות    0.6-אמפר ומקדם הספק שאינו קטן מ 10מופעי המועמס ע"י מנוע בעל זרם נקוב של עד -מעגל חד
 למפסקים, למעט תיבות למפסקים המיועדים להתקנה משוקעת. 

 
 תאריך פרסום ברשומות 

19/11/2007 
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 ההזזה נמצאו הליקויים הבאים: ב'.  בחלונות 
 

 לא הורכבו שסתומי  זה על פתחי הניקוז התחתונים בחלונות ההזזה  טבשום מקום בפרויק  1.1.12
 

 . להלן חדירות אוויר חוץ וייצור שריקות מים חד כיווניים. היעדר השסתומים מהווה             
 

 דוגמאות:            
 

      
 
 
 

 ודריי קיפ )בממ"ד( נמצאו הליקויים הבאים:    ג'.  קיפ )בחדרי רחצה(
 

 בחלונות הקיפ בדומה לחלונות ההזזה לא הורכבו שסתומי מים חד כיווניים.   1.1.13
 

 פינות.  מגניבחלונות הקיפ ובחלון הממ"ד בפינות כנפיים לא הורכבו   1.1.14
 

  
 בחלון הקיפ

      
 בחלון הממ"ד

 
 
 

 ו הליקויים הבאים:נמצא בחלונות בחדרי הרחצהד'.  
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 בחלונות מכל הסוגים אשר הורכבו בחדרי הרחצה אין וודאות לגבי תקינות ובטיחות של סוג    1.1.15
 

 הזכוכית והתאמתה לחדרים רטובים. זאת עפ"י התקן להלן:             
 

 

 

 

 
 
 
 
 

 זכוכית מחוסמת בענף זה קיימים שני סוגי הזכוכית המתאימים לחדרי הרחצה, כגון   1.1.16
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 , ראה דוגמא להלן:וזכוכית טריפלקס. בזכוכית מחוסמת תמיד קיים סימון            
 

 
 סימון חובה על זכוכית המחוסמת

 
 

 בחדרי הרחצה בדירה הנדונה אין סימון שכזה. יתכן שהזכוכית הינה  על שמשות הזכוכית    1.1.17
 

 ועקב חשיבות הדבר ומפגע  ,דורש סימון. כך נוצר אי וודאותמסוג טריפלקס, אבל סוג זה אינו              
 

 בטיחותי האפשרית יש לבצע בדיקה ע"י גורם מקצועי רלוונטי. במידה ויתגלה שהזכוכית             
 

    .אינה תקינה חובה להחליפה             
 

 : בידוד תרמיה'.  
 

 כלל לא הורכב בידוד תרמי. לא על גב בארגזי התריס הן בוויטרינות והן בחלונות ההזזה  1.1.18
 

 של מכסה הקדמי, ולא בקירות הארגזים.             
 
 

 ליקויי האלומיניום המתוארים לעיל הם  בניגוד ל: 

 "חלונות אלומיניום".   2, חלק 1068.  ת"י מספר 1

 : "עבודות אלומיניום".  12.  מפרט כללי הבין משרדי מספר 2

    a1 לפיו: "מבנה יחידת הארגז יהיה כזה    שהמרווח  3.6.1תריסי גלילה, סעיף   –ים : תריס2חלק  1509.  ת"י  3
 .מ"מ   15  -מא( לא יהיה גדול   2)ציור  a2מ"מ והמרווח   10   -ב( לא יהיה גדול מ2א,  2)ציורים       
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 להלן נספח תמונות:
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 בארגז התריס לא הורכב בידוד תרמי. 2 אחת מהוויטרינות לצורך דוגמא .1

 

 

במסילה התחתונה האטם הירוד התפרק  . 4   אטם ירוד ומתפרק במסילה העליונה . 3
 כבר ונעלם

 

 

   לא בוצעה אטימה. 6  לא הורכבו מעצורי כנפיים . 5

 

 

 אטימה ללא תיקוני טיח קודמים בוצעה. 8 חלון לדוגמא של אטימה לקויה  .7

 

 

 כנ"ל  . 10   כנ"ל  . 9

 

 

לא הורכבו מגני פינות + סוג הזכוכית  .  12   לא הורכבו שסתומי מים חד כיווניים.  11
   אינו ידוע
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 ליקוים נלווים:ו'.  

 
   כלפי חוץ, וזאת להבטחת 5%רוב המכריע של אדני החלונות הורכב ללא שיפוע תקני של   1.1.19

 
 מים על פני האדנים ובעיקר בצמוד לחלונות.  ניקוז מי גשם תקין ולמניעת הצטברות             

 
 מקסימום.   2.8%ועד  0%השיפועים באדני החלונות נמדדו והם נעים מ              

 
 בדירה הנדונה מצב האדנים הוא גרוע וחמור יותר מאשר בדירות אחרות, כולל            

 
 תוצאותהאדן חלון אחד שהורכב עם שיפוע "הפוך" או "נגדי" לכיוון זרימת המים. להלן             

 
 האדנים: ימדידת שיפועשל             

 
 ;  2.3%א'.       

 
 ;  1.2%ב'.       

 
 ;  0.4%ג'.       

 
 ;  0.2%ד'.       

 
 שיפוע נגדי; - 0.5% (   -) ה'.      

 
 ; 0.8%ו'.      

 
 ;  2.8%ז'.       

  
 חלונות / אדנים   8סה"כ         .1.1%ח'.       

 
 

 זאת בניגוד ל: 
 
 , לפיו  " האדנים ייקבעו  בשיפוע כלפי חוץ 14065סעיף  –.  מפרט כללי הבין משרדי לעבודות אבן 1
 

 ".     לפחות  5%בשיור של        
 
 
 

 ת עצמם. כלומר אדן החלון  רוב אדני החלונות הורכבו בצורה לא תקינה ביחס לחלונובנוסף   1.1.20
 

 להיות מתחת למסגרת החלון נמצא בסמוך לחלון, ולפעמים אף מרוחק ממנו. במקום            
 

 ברוב המקרים בין אדן החלון לחלון עצמו או משקוף העיוור נוצרה מן תעלה, אשר בוודאות   1.1.21
 

 בעיה.גורמת להצטברות מים בצמוד לחלון ומחמירה את ה             
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 ס"מ נעשו משתי   120 –מסיבה לא ברורה רוב אדני החלונות אשר אינם גדולים באורך מ   1.1.22
 

 רצועות השיש. ברוב המקרים החיבור / התפר שנוצר בין הרצועות לא טופל ולא אטום.             

 
 

 האטימה: ברוב המכריע של המקרים בין אדני החלונות לבין הגליפים   1.1.23
 א'.  לא בוצעה כלל;             

 ב'.  בוצעה ע"י שליכט אשר אינו מהווה שום אטימה;            
 ג'.  בוצעה באופן חלקי או / ו לא תקין.            

 ד'.  בנוסף ישנם מקומות בהם אטימת החלונות בוצע ללא השלמות / תיקוני שליכט.            

 
 

 מהווים חדירת רטיבות לקירות הדירה מתחת לחלונות. הליקויים המתוארים בתת פרק זה 
 

 להלן נספח תמונות:
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  אופן המדידה .2 שני חלונות <<<  .1

 

 

 התוצאה בחלון הימני  . 4  התוצאה בחלון השמאלי . 3

 

 

   התוצאה. 6  חלון < . 5
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   התוצאה  .8 חלון <  .7

 

 

 

   שיפוע נגדי. 10    חלון <  . 9

 

 

   התוצאה  .12  בדיקה בחלון השמאלי <  . 11
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 נדרש: 

 
 בסלון יש לבצע:  ות .  בוויטרינ1
 

 להרכיב תמיכה מעל המסילה העליונה.   1.1
 

 לחזק את המבנה של ארגז התריס.   1.2
 

 להתאים את גובה הכנפיים לגובה המסגרת. במידת הצורך להחליף את האטמים העליונים    1.3
        
    האופקיים.       

 
 
 
 

 

 

  התוצאה  .14  בדיקה בחלון הימני <   .13

 

 

 התוצאה    . 16   חלון <  . 15
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 להתקין את האטמים התקינים במפגשי כנפיים, בעליונים ובתחתונים.   1.4
 

 להרכיב את האביזרים למניעת הרמת כנפיים.   1.5
 

 . להרכיב את מעצורי הכנפיים  1.6
 

 להרכיב את הפקקים על קצוות הידיות של הכנפיים.   1.7
 

 להשלים את מכסי הבורג.   1.8
 

 להשלים את מייצבי הכנפיים.   1.9
 

 להחליף את מפסק התריס לסוג מתאים, תקין ובטיחותי.   1.10
 
 
 .  בחלונות ההזזה יש לבצע:2
 

 להרכיב את שסתומי מהמים החד כיווניים.   2.1
 
 
 רי רחצה(  ודריי קיפ )בממ"ד( יש לבצע:.   קיפ )בחד3
 

 להרכיב את שסתומי מהמים החד כיווניים.   3.1
 

  להרכיב את מגני הפינות.  3.2
 
 
 .  בחלונות בחדרי הרחצה יש לבצע: 4
 

 לבצע בדיקת זכוכית ובמידת הצורך להחליפה.   4.1
 
 
 :ים.  ארגזי תריס 5
 

 תקני בכל ארגזי התריסים יש להרכיב בידוד תרמי   5.1
 
 
 יש לבצע:  –ליקוים נלווים .  6
 

 בדירה הנדונה עקב מצבה לא תקין לחלוטין מבחינת שיפוע של אדני החלונות , ללא כל   6.1
 

 ספק יש להחליף את אדני החלונות. לצורך כך יש לבצע:       
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 יחידות.   8*  לפרק את החלונות,        
 

 יחידות.  8ת,  *  לפרק ולפנות את אדני החלונו       
 

 תקינה של אדני החלונות    *  לבצע שינוים במידות הפתחים. וזאת על מנת להבטיח הרכבה       
 

 החדשים מבחינת שיפוע.             
 

 אדנים חדשים. יב *  לספק ולהרכ        
 

 *  לאטום בין האדנים החדשים לגליפים.       
 

 *  להרכיב את החלונות מחדש.       
 

 *  לבצע עבודות איטום ועבודות נלוות נדרשות, כגון טיח, צבע וכו'.        
 

   4לא כולל  סעיף  ₪  00072, -עלות: כ
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 :ליקוים נקודתיים  .21
 

 נמצאו בדירה הנדונה בלבד, בנוסף לליקוים הכלליים הערה: 
 

 ליקויים הבאים:למרפסת הסלון נמצאו ה מחדר השינה בחלון הפונה  1.2.1
 

 בוצע משני רצועות השיש, אז גם קיים שוני  לא תקינה א'.  בנוסף שאדן החלון בצורה            
 

 בסוג השיש בין הרצועות הנ"ל.                  
 

 ס"מ. לדעתי הליקוי הנ"ל הבולט לעין ומהווה 4 -ב'.  רוחב האדן שונה משני צדיו ביותר מ           
 

 נוצר כתוצאה משינוי עובי הקיר. בשלב זה כלל אינו ברור הורםמפגע אסתטי של ממש                   
 

 לכך.                  
 

 מחסומי הרוח בוויטרינות חוברו למלבן הוויטרינה / תחתית ארגז התריס ע"י ברגים לא    1.2.2
 

 מתאימים ומחלידים.            
 

 בעיקר נעילת החירום אינן תקינות.בחלון הממ"ד סגירה, פתיחה ו  1.2.3
 

 נדרש:
 
 .  בהקשר להחלפת אדני חלונות בכל החלונות או ללא הקשר לכך יש להחליף את האדן הלקוי 1
 

 בכל מקרה. יחד עם החלפת האדן יש להמציא פתרון ראוי ואסתטי לעובי הקיר שמשתנה,       
 

 תטי, ללא סטיות הבולטת לעין. גם תקין וגם אס החלון על מנת בסופו הדבר לקבל אדן     
 
 .  להחליף ברגים לקויים בוויטרינות. 2
 
 .  לתקן מנגנון החלון בממ"ד.3
 

   ₪ 8,000 -עלות: כ
 
 
 

                    
  ₪  35,000 -עלות הפרק: כ

                     
            
            

 להלן נספח תמונות:
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 סוגי שיש שונים . 2 רפסת סלוןחלון הפונה למ .1

 

 

 מדידה בצד שמאל  . 4 מדידה בצד ימין . 3

 

 

 

 מנגנון החלון לא תקין בממ"ד . 6 בורג מחליד בוויטרינה  . 5
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 : טיבותר יליקוי.  2
 

 תיאור הליקויים: 
 

 : הקדמה  2.1
 

  :נושא הבדיקה  1.12.
 

 ה הנדונה במקומות רבים ברצפה של  א'.  תופעת רטיבות קשה במיוחד אשר מתרחשת בדיר 
 

 חדרי הדירה, ובתחתית קירות החדרים.         
 

 מטרת הבדיקה:   1.22.
 

 תיעוד מצב הדירה מבחינת רטיבות, איתור מוקדי רטיבות והערכת גורמים לרטיבות.  א'.
 

 כלים ומכשור לבדיקת רטיבות:  1.32.
 

 ומדידת  ופן וויזואלי, והן באמצעות  מכשור לאיתור נושא הרטיבות במבנה הנדון נבדק הן בא          
 

 : ןהנדו נושא הרטיבות המבנהמכשירים שבאמצעותם נבדק הוצגו הלהלן  רטיבות.          
 

 
 מד רטיבות ומצלמה תרמית 

 

 
 (בלבד דוגמא להדמיה תרמית של הרטיבות ) –צילום תרמי 

 
 
 

   הערה: 
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כחול מסמל בדרך כלל טמפרטורה נמוכה )אזור רטוב או לח(; הצבע ה –לקריאה נכונה של איורים תרמיים 

צילום תרמי אשר    –להן לדוגמא בלבד צורפה תמונה   הצבה האדום מסמל טמפרטורה גבוהה )אזור חם, יבש(.

 נעשה במקום יבש ותקין:

 
 

 כך נראה בצילום התרמי משטח יבש  –צילום תרמי 

 (בלבד  )דוגמא לצורך הבנה והשוואה

 

 

 : ר ותיעוד מוקדי הרטיבותאיתו  22.
 

 : בקירות מצדי הוויטרינות וברצפה הסמוכה לוויטרינות.רטיבות בסלון  2.2.1
 

 לפני תיאור הדברים יצוין שבמקרה ומספר שבועות לפני ביקורי הרשמי בדירה הנדונה,    2.2.1.1
 

 )ביום ביקורת   רים והייתי עד לרטיבות שמתרחשת במקומות המתואנכנסתי לדירה הנדונה               
 

 . אז היו נראים לעין סימני רטיבות וויזואליים  (  28.04.2020בתאריך   17בדירת השכנים מס'               
 

  ברורים בקירות ורצפה: קילופי טיח וצבע בקירות ואבקת סידן על פני הרובה בריצוף.              
 

 לשים  לב על התאריך בתמונות(. כהוכחה לכך להלן הוצגו תמונות )נא              
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 בקירות כבר לא היו נראים לעין  17.05.2020ביום ביקורי הרשמי בדירה הנדונה בתאריך   2.2.1.2
 

 סימני הרטיבות וויזואליים )טיח וצבע תוקנו(, אך ברצפה על פני הרובה עדיין נשאר סידן               
 

 שלא ניתן להסרה וניקוי בטרם טיפול ברטיבות בתשתית לריצוף(.)              
 

 נמצאו סימני החמרת המצב, כאשר שיפולי הריצוף הסמוכים  למרות התיקונים הנ"ל              
 

 ברצפה. להתפרק מהקירות, וזאת בשל עוצמת הרטיבות לוויטרינות התחילו               
 

 אי תקינות   –כמו במקרים רבים אחרים המקור לבעיה הינו ברור לוודאי שבמקרה זה   2.2.1.3
 

 במפגשים בין רצפת הסלון לרצפת המרפסת. –של מערכת האיטום מתחת לוויטרינות               
 

 טיפול יסודי כנ"ל איטום לקוי בין רצפת הבטון של הסלון לקירות מצדי הוויטרינות.              
 

 ייב כמינימום לפרק ריצוף במרפסת בסמוך לוויטרינות ובסמוך לקירותבבעיות אלה מח              
 

 וביצוע תיקוני האיטום. כמקסימום היה צריך לפרק גם את הוויטרינות וגם את ריצוף                 
 

 הסלון בסמוך לוויטרינות.               
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 י שינוים כלשהם לא בריצוף  לא נמצאו סימנ 17.05.2020בעת הבדיקה הרשמית בתאריך    2.2.1.4

 
  המרפסת, לא בריצוף הסלון ובוודאי לא בוויטרינות.               

 
 המקומות המתוארים קודם נבדקו שנית ע"י מד רטיבות ובכל המקום שנבדק התקבלו    2.2.1.5

 
 קריאות מד רטיבות גבוהות.               

 
 יקונים קוסמטיים בלבד, לא בוצע שום טיפול : בוצעו תבנושא הרטיבות בסלוןמסקנה   .62.2.1
 

 במקורות לבעיה, הרטיבות תחזור בחורף הבא באותה צורה שתועדה קודם, ויתכן שאף               
 

 חמורה יותר.               
 

   . מדביקות מסמנות את המקומות שנבדקו ע"י מד רטיבות.להלן נספח תמונות             
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 בפינת קירות מול הדלת ביציאה למרפסת הקטנה:  :רטיבות בסלון  2.2.2
 

 גם מתחת לדלת זאת קיימת מערכת איטום לא תקינה,  בדומה לוויטרינות, סביר להניח ש  2.2.2.1
 

 בפינת הקירות נגרמה כתוצאה  אשר גורמת לחדירת רטיבות לרצפת הסלון. והרטיבות               
 

 מהתפשטות הרטיבות ברצפה מדלת המרפסת לכיוון הסלון.                
 

 
 
 

 :רטיבות בפרוזדור  2.2.3
 

 ונמדדה רטיבות בתחתית קירות  למרפסת הקטנה נמצאה בפרוזדור שלפני הדלת ביציאה   2.2.3.1
 

 ומשמאל לדלת   בחדר רחצה הורים,משני צדי של דלת המרפסת, משני צדי של הדלת               
 

 רטיבות ברצפת הפרוזדור בין הדלתות הנ"ל.  ונמדדה כמו כן נמצאה לחדר הורים.  בכניסה              
 

 עם סבירות גבוהה מאוד הרטיבות חודרת למקום המתואר מהמרפסת הקטנה.ובמקרה זה   2.2.3.2
 

 , בחדר רחצה הוריםאך ישנה גם סבירות מסוימת שמקור לבעיה )בנוסף לקודם( נמצא               
    

 .בחדר רחצה הורים והאיטום האינסטלציה  תאי תקינות של מערכו –) המקור( הינו   והוא             
 

 הדברים שמצבעים למקור השני )ח' רחצה הורים( הינם:              
 

 א'.  כמות גדולה של הסידן על פני הרובה של הריצוף בחדר הרחצה;              
 

 רות הצמודים לחדר הרחצה נמדדה רטיבות הכי עוצמתית.ב'.  בקי             
 

 : לגבי חדירת מים ממרפסת הקטנה פנימה ראה בהמשך חוות הדעת.  הערה
 

 להלן נספח תמונות:
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 סידן על פני הרובה. 2 חדר רחצה הורים  .1

 

 

  קריאה גבוהה לדלת. 4  קריאה מקסימלית מימין לדלת . 3

 

 

אה נעשתה משמאל לדלת המדידה הב . 5
  של חדר שינה הורים <<< 

 קריאה גבוהה  . 6



 ביקורת ליקויי בנייה   lשירותי בדק בית  – אגם
 077-4970498  משרד:

www.agam-group.co.il • office@agam-group.co.il    
 

32 

 

 
 : סלון / מטבח  בתקרהרטיבות ב  2.2.4

 
 במפגש בין קיר החיצוני לתקרה שמעליו.  –בתקרה נמצא מוקד רטיבות   2.2.4.1

 
 באופן ברור וחד משמעי הרטיבות הנ"ל נוצרה כתוצאה מחדירת מי גשם מגג הבניין.  2.2.4.2

 
 

 
 
 

 : הפעם הובחן מוקד רטיבות אחד בלבד בתקרות חדרי הדירה, וזאת לאחר תקופההערה
 

 ארוכה יבשה ותיקוני הקבלן אשר בוצעו בדירה לפני המסירה.              
 

 עפ"י המצב בגג הבניין אשר נבדק ומתואר בחוות דעת נפרדת ודנה ברכוש המשותף,            
 

 ליקויי הבנייה שונים בסוגים ורבים במספר, בתחילת חורף הבא  ועפ"י קיום בגג            
 

 בדירה הנדונה יש לצפות לתופעת רטיבות  חמורה בתקרות הדירה במקומות שונים.           
 

 וזאת ובמידה ולא יעשו תיקונים נדרשים בגג הבניין ע"י הקבלן.           
 

 נדרש
 
 : בסלון( )רטיבות 2.2.2 -ו  2.2.1.  לגבי הסעיפים  1
 

 הקטנה.   לפרק את הוויטרינות של מרפסת הגדולה ואת הדלת של מרפסת  1.1
 

 ריצוף בשתי המרפסות בסמוך לוויטרינות ולדלת. את הלפרק   1.2
 

 לפרק את הריצוף של הסלון בסמוך לוויטרינות והדלת.  1.3
 

 לבצע מערכת איטום תקינה, לפי הנחיות התקן הבאות.  1.4
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 הפירוקים הנ"ל ובמידת הצורך לפרק את ריצוף המרפסות גם בצדי הוויטרינות והדלת  לאחר   1.5
 

 ולבצע תיקוני האיטום בין רצפת הבטון לקירות.       
 

 תיקוני   מחדש ולבצע הוויטרינות ואת הדלת לבצע השלמות ריצוף פנים וחוץ , להרכיב את  1.6
 

 נלווים.הגמר         
 

 ולפני פירוק הוויטרינות, ק, לפני הביצוע של התיקונים המתואריםעל מנת  להסיר כל ספ   1.7
 

 התחתונה. יש לבצע זאת באמצעות מילוי מים  אטימות של מסגרת הוויטרינותאת היש לבדוק        
 

 אל תוך המסגרת התחתונה, קרי אל תוך הפרופיל "אמבטיה" שמתחת למסילה התחתונה.        
 

 עצמה. במידה ויתברר אי תקינות האטימה, אז יש לפרק את מסגרת כנ"ל במסילה התחתונה        
 

 הוויטרינה לחלקים נפרדים ולחברם מחדש תוך הקפדה על הרכבה תקינה של אמצעי האטימה         
 

 בין המסילה התחתונה )כולל אמבטיה(למזוזות.        
 

 ₪   00024,  -עלות התיקונים משוערת בכ       
 
 )רטיבות בפרוזדור( :  2.2.3ף  .  לגבי הסעי2
 

 ראה את תהליך ועלות התיקונים בפרקי הדו"ח הדנים בליקוים במרפסות ובחדרי הרחצה.   2.2
 
 תקרה(: -)רטיבות בסלון / מטבח   2.2.4ף לגבי הסעי.  3
 

 יש לבצע תיקונים שונים בגג הבניין, בחלקו הגג שמעל הדירה הנדונה.   3.1
 

 ₪ , וזאת תלוי בבדיקות המעבדה של מערכות   40,000  – 10,000  -בכ שוערתמעלות התיקונים        
 

  ₪ 10,000 -בשלב זה נלקחה בחשבון עלות של כהגג.         
 
 

  ₪  35,000 -עלות הפרק: כ
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 : י ריצוףליקוי.  3
 

 תיאור הליקויים: 
 
 

 בקצה.להלן נמצא אריח ריצוף עם שברים  ותבמקום המתואר בתמונ  3.1
 

 

 

 : זאת בניגוד ל

 "מוודאים שהאריחים נלקחו מכמה אריזות שונות     -בדיקת האריחים 5.1.4.4סעיף     3חלק   1555. ת"י  1

 ועורבבו באופן  אקראי.  בודקים שכל האריחים שלמים ושפני האריחים נקיים. פוסלים לשימוש כל אריח        

   1533ות"י   314ם  החורגים מהמותר לפי התקנים הישראלים ת"י קרמיקה או לוח פסיפס שמגלים בו פגמי      

 בהתאמה.   אריחים שנסדקו או נפגעו במהלך העבודה, או שנתגלו כפגומים, יוסרו ויוחלפו באחרים."        
 
 
 
 

 להלן נמצא מספר אריחי הריצוף אשר הם בעלי הידבקות לקויה. הבמקום המתואר בתמונ   3.2
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 קטנה  מול יציאה למרפסת

 
 

 ברוב חדרי הדירה )אם לא בכולם( ומלבד בחדרי רחצה בריצוף החדרים נמצאו אריחים "זרים"   3.3
 

 רבים. אריח "זר" הניו אריח אשר  בסוג או / ו גוון או / ו מרקם או / ו מידות שונה משאר         
 

 אריחי הריצוף.        

 : זאת בניגוד ל

 פגמים, לפיו: "לא יהיו שום פגמים, שאינם   – 301.7וריצוף, סעיף  : אריחיי קרמיקה לחיפוי 314.  ת"י 1

 .8. מספר הפגמים ומידותיהם לא יהיו גדולים מהנקוב בטבלה  8מהטיפוסים המתוארים בטבלה       

 . לא יהיו הבדלים מהותיים בין8מספר טיפוסי הפגמים באריח אחד לא יהיה גדול מהנקוב בטבלה       

 ים." גוני האריח      
 
 

 ניתוח דברים ומסקנות:   3.4
 

 א'.  להחליף אריח פגום או אריחים הלקויים מבחינת כושר ההידבקות לא מהווה בעיה, אך זאת 
 

 וכאשר קיים מלאי אריחי הריצוף התואמים במלאו את שאר האריחים.        
 

 הדירה, ב'.  לעומת זאת החלפת האריחים ה"זרים" ועוד בהתחשבות למספרם הגדול בריצוף 
 

 היא כן בעיה ובעיה רצינית.      
 

 סוגים של   2)ולדעתי קיימים אף   ג'.  למיטב הבנתי קיום האריחים ה"זרים" בריצוף הדירה
 

 אריחים "זרים"( נובע מהסיבות הבאות:      
 
 

 *  טעות באספקת החומר לדירה;       
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 ה, ואז ריצוף ההשלמה היה שונה.*  מלאי הריצוף המיועד לדירה נגמר לפני סיום העבוד      

 
 *  ביצוע החלפות אריחים פגומים / לקויים ע"י אריחים "זרים", אשר גם זה על רקע היעדר       
     

 האריחים התואמים.           
 

 ד'.  למיטב ידיעתי ולפי ניסיוני אין היום סיכוי להסיג מלא ריצוף התואם לצורך ביצוע החלפות
 

 בדירה.       
 

 ואם להניח לרגע שכן קיימת אפשרות כזאת, אז הריבוי של האריחים הנועדים להחלפה   ה'.
 

 הידבקות אריחים לקויה אשר מטבע הדברים  יגרום לייצור ליקוים אשר אינם היום. מדובר על        
 

 עלולה להיווצר כאשר מחליפים אריח בודד, הפרשי גבהים בין אריחים סמוכים )ישן וחדש(,        
 
 שוני ברוחב מישקים, שוני בגוון ומרקם של הרובה. יש לקחת בחשבון גם את העובדה שבעת       

 
 פירוק האריחים ה"זרים" הרבים יפגע מספר רב של אריחים הסמוכים, ויהיה צורך להחליפם         

 
 גם.       

 
 לא ומלבד : על רקע הנאמר ובאין ברירה אחרת יש להחליף את ריצוף הדירה, באופן מ מסקנה

 
 בחדרי הרחצה.                  

 
 מ"ר(.  1/   ₪ 600מ"ר *  120 -)כ  ₪ 72,000 -עלות: כ

 
 :הסבר לעלות

 
 העלות הנ"ל בנויה ממספר מרכיבים הבאים: 

 .  פירוק דלתות ורהטים והרכבתם חוזרת.1
 פירוק ופינוי של ריצוף הדירה..  2
 לתשתית לריצוף. .  הוספת חומר3
 רזרבה לייצור שיפולים, בלאי טבעי ותיקונים  20%ף חדש : כמות הנדרשת לדירה + . רכישת ריצו4

 עתידיים.      
 .  ביצוע ריצוף חדש, כולל שיפולים ורובה.5
 .  תיקוני טיח מעל השיפולים החדשים. 6
 .  צביעת הדירה מחדש ובאופן מלא, לצורך שמירה על אחידות הצבע. 7
 ת שלא ניתן לחזות היום..  סבלות, מכולות ועלויות נלוו8
  

   ₪  72,000 -עלות הפרק: כ
        

 
 להלן נספח תמונות:
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 :סדקים -י שלד ליקוי.  4
 

 תיאור הליקויים: 
 
 

 נמצאו סדקים רבים אשר בחלקם חמורים ובעלי השלכות כבדות הן בקירות הדירה החיצוניים,   4.1
 

 במחיצות הפנים. והן        
 

 במחיצות הפנים אותם הסדקים נראים לעין משני צדי הקיר. כלומר הסדקים הנ"ל בפועל   4.2
 

 חלקו את הקירות לחלקים הנפרדים אחד מהשני. הדבר משפיע מאוד על יציבות הקירות.       
 

 יים"(, וגםבקירות הפנים )מחיצות( נמצאו סדקים גם אלכסוניים )המכונים "קונסטרוקטיב  4.3
 

 אנכיים ואופקיים.       
 
 

 תיאור הסדקים הנ"ל נעשה לאחר תיקוני הקבלן אשר בתקופה אחרונה ובצורה אינטנסיבית   הערה:
 

 נעשו ע"י הקבלן. מכאן ניתן להבין את הדברים הבאים:             
 

 ילו להופיע מחדש  א'.  תיקוני הסדקים בוצעו בצורה קוסמטית בלבד והם )הסדקים( התח            
 

 מספר ימים בלבד לאחר סיום תיקונם.                    
 

 ב'.  סביר להניח שקיים מספר לא מבוטל של הסדקים אשר כאת בגלל ה"קוסמטיקה" של            
 

 הקבלן לא נראים לעין, אך יראו לעין תוך תקופה קצרה.                  
 
 

 דר שינה הצמוד לסלון. בחדר זה בנוסף לסדקים שחלקו לחלקים  המצב הגרוע ביותר נוצר בח  4.4
 

 , נמצאו גם סדקים או נכון יותר הפרדות בין המחיצות לקיר נפרדים את שתי המחיצות לפחות       
 

 חיצוני ולתקרה. בהתחשבות לעובי המחיצות הקטן יחסית, ולגובה הקירות שהוא אינו רגיל        
 

 באחת מהמחיצות המצב הגיע עד   יציבות המחיצות. רצינית של קיימת בעיהמ', כן  3-וגדולמ       
 

 כדי כך שניתן ידני לנדנד את המחיצה.       
 
 
 
 
 
 
 

 :נדרש
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 ", אלא בצורה תקינה ומקצועית. י. לבצע תיקוני שאר הסדקים, אך לא בצורה “קוסמט1
 

 בר מצוין ותומחר בפרקלאחר תיקוני הסדקים יש לצבוע את הקירות המתוקנים, אך הד    
 

 ריצוף".  "ליקויי     
 
 למיטב ידיעתי ועפ"י מצבו החדר, ועל מנת למנוע מפגע בטיחותי יש לפרק  .  בחדר הסמוך לסלון 2
 

 את הקירות ולבנותם מחדש. כולל כל העבודות הנלוות, כגון טיח, שפכטל, צבע, פירוק והרכבה       
 

 חוזרת של הדלת.      
 

 )העלות גבוהה יחסית בגלל גובה הקירות וכל מה שקשור לכך(  ₪  20,000 -עלות הפרק: כ
 
 
 
 
 
 
 
 

 :)סימון הסדקים נעשה ע"י מדביקות( להלן נספח תמונות
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בקיר חיצוני מעל החלון ו סדקים בקיר. 2 חדר שינה סמוך לסלון <<< . 1
 לו סמוך ה

 

 

 המשך סדקים בקיר חיצוני כלפי מטה . 4   חיצוני כלפי מטההמשך סדקים בקיר .  3

 

 

 הפרדה בין המחיצות  –סדק אנכי .  6  סדק אלכסוני בקיר הגובל עם הסלון.  5

 

 

 סדקים בצדה החיצוני של המחיצה . 8 סדק אופקי בקיר הגובל עם הפרוזדור . 7

 

 

   ר <<סדקים בקיר הפרוזדו . 10    סדקים בקיר הסלון. 9

 

 

 בקיר משמאל לחלון השמאלי .   12  בקיר מימין לחלון הימני.   11
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 ליקוים בחדרי רחצה: .  5
 

 תיאור הליקויים: 
 
 

 : יםכללי םליקוי  5.1
 

 בשום מקום בחיפוי הקירות בניגוד לתקן  –בשני חדרי הרחצה נמצא ליקוי זהה וחמור   5.1.1
 

 ים, ולא בוצעו מישקי הפרדה. לא בין מישורי החיפוי, מישקי בינימחייב לא בוצעו            
 

 ולא בין החיפוי לריצוף )כולל הריצוף במקלחות(.            
 

 ,  4.7.3,  4.7.2, סעיף 2חלק  1555זאת בניגוד לתקן ישראלי ת"י  
 

 ציטוט: 
 מישקי ביניים 4.7.2

 חים או הלוחות. ( יעברו דרך שכבת ההדבקה ושכבת הארי1.3.18מישקי הביניים )הגדרה 
 מ"מ לפחות.  6רוחב מישקי הביניים יהיה  

 (. 5-ו 2ראו דוגמאות בציורים  -מישקים אנכיים יהיו במפגש בין מישורים )כגון: פינות פנימיות וחיצוניות
 מישקים אופקיים יהיו במקומות אלה: 

 במפגש בין קיר לרצפה ולתקרה -

 במפגש בין שני מישורים )כגון: מתחת לבליטות(  -

 קים בין מישק אופקי למשנהו ובין מישק אנכי למשנהו יהיו בהתאם לתכנון. המרח

 מישקי הפרדה 4.7.3
 ( יעברו דרך שכבת ההדבקה ושכבת האריחים או הלוחות. 1.3.19מישקי ההפרדה )הגדרה  

מישקי ההפרדה יהיו במקומות בהם חומר הרקע משתנה ובמקומות המפגש בין האריחים או הלוחות לרכיבי  
 מ"מ לפחות.  4(. רוחב מישקי ההפרדה יהיו כ5 -ו 2כגון חלונות )ראו דוגמאות בציורים  בניין, 

  
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 זאת  



 ביקורת ליקויי בנייה   lשירותי בדק בית  – אגם
 077-4970498  משרד:

www.agam-group.co.il • office@agam-group.co.il    
 

44 

 

 

 

 לא בוצעו מישקים תקניים בין מישורי החיפוי 

 

 לא בוצעו מישקים תקניים בין מישורי החיפוי לריצוף כללי                                

 

 יים בין מישורי החיפוי לריצוף של מקלחותלא בוצעו מישקים תקנ
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 שיפוע לא תקני בריצוף של שתי המקלחות.  –בשני חדרי הרחצה נמצא ליקוי זהה וחמור   5.1.2

 
 קטעי ריצוף גדולים במקלחות בוצעו ללא שיפוע כלל. בקטעים אחרים נמדד שיפוע אשר          

 
 . ימהשיפוע התקני המינימל 40% - 30% -: כומהותיקטן מהנדרש המינימלי באופן משמעותי           

 
 נבדק גם באמצעות פלס וגם בפועל באמצעות מים.  הערה:          

 
 זאת בניגוד ל: 

 

 

 

 
 

    :ליקוים נוספים בחדר רחצה הורים  5.2
 
 

 ןשקע החשמל בקיר שמימין לארון הכיור )העליון( בוצע במקום לא מתוכנן, מוסתר ע"י הארו  5.2.1
 

 ולא ניתן לשימוש באופן כללי.           
 

 גם גובה השקע  מעל הדלת אינו תקין. עקב כך בהלבשת הדלת בוצע חיתוך. המצב אינו תקין   5.2.2
 

 ואינו מקובל.           
 

 בארון הכיור הורכב סיפון לא תקני ומאולתר )הורכב צינור שרשורי(.   5.2.3
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 :כלליצה  ליקוים נוספים בחדר רח  .35
 

 במחסום הרצפה של המקלחת תוך הארכתו כלפי מעלה והתאמתו לפני הריצוף הורכבו  5.3.1
 

 אביזרים )לדעתי כלל לא מתאימים למקום( אשר מונעים לגמרי פירוק של חלק הפנימי            
 

 של המחסום לצורך תחזוקתו, לדוגמא שחרור סתימות בקו הניקוז.          
 

 חדר הקודם גם בחדר זה שקע החשמל הורכב מעל הדלת בגובה לא נכון, והדבר גרם  בדומה ל  5.2.2
 

 לחיתוך מיותר בהלבשת הדלת ולמראה לא תקין ולא ראוי.            
 
 

 ניתוח דברים ומסקנות: 
 
 לייצר מישקים באמצעות חיתוך –.  אין ברצוני להסתפק באמירה שגרתית לגבי מישקי החיפוי 1
 

 ולאטום. וזאת בשל כך שהדבר לא ניתן לביצוע, ואם כאן אז השלכות הביצוע יהיו  ע" י דיסק     
 

 חמורות ומהותיות יותר מאשר ליקוי החיפוי המדובר. להלן הנימוקים לטענתי:     
 

 א'.  לא ניתן לבצע חיתוך בין מישורי החיפוי ולא לגעת ולא לפגוע בתקרה ובעיקר בריצוף.     
 

 לפגוע  ולא לריצוף,  שורי החיפוי , והן בין החיפויילבצע חיתוך הן בין מב'.  לא ניתן      
 

 באיטום ברצפה, בקירות וביניהם.           
 

 ג'.  סביר להניח שתוך החיתוכים הרבים יפגעו אריחים גם של הריצוף וגם של החיפוי. להערכתי      
 

 אין לקבלן אריחים התואמים לצורך החלפתם.             
 
   בשני חדריהחלפת החיפוי באופן מלא,   –לבעיה שנוצרה הוא  הפתרון היחידיעפ"י הנאמר       

        
 הרחצה.      

 
 
 בצמוד –.  יש לקחת בחשבון שתוך פירוק החיפוי יפגע איטום בקירות ובעיקר במקום הקריטי 2
 

 לריצוף.      
 
 גם במקרה זה  ר שיפועים..  בחדר רחצה הורים יש לפרק את הריצוף המקלחת לצורך שיפו3
 

 איטום הרצפה והקירות יפגע.     
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 .  בנוסף בחדר רחצה הורים עקב קיום רטיבות בקירות וברצפת הפרוזדור הסמוכה לחדר זה,  4
 

 יש לאתר ולתקן בעיות במערכות האינסטלציה והאיטום. הדבר דורש פירוק ריצוף נוסף.      
 
 כמו כן יש  ירוק ריצוף מקומי לצורך תיקון של מחסום הרצפה..  בחדר רחצה הכללי יש לבצע פ5
 

 להחליף ריצוף במקלחת בגין שיפועים לא תקניים.      

 נדרש:

 :יש לבצע בשני החדרים , עפ"י הדברים המתוארים והמפורטים בפרק זה

 .  לפרק את כלים הסניטריים.1

 את הדלתות.  .  לפרק2

 . לאבאופן מ,  הקירות את חיפוי  .  לפרק3

 .  לפרק את הריצוף, באופן מלא.4

 .  בשני החדרים ובמיוחד בחדר רחצה כללי לבצע בדיקה ותיקוני ליקוים במערכת האינסטלציה. 5

 בחדר רחצה הכלל יש לשנות את מחסום הרצפה.      

 .  לאטום את הרצפה ואת הקירות מחדש. 6

 .  לשנות מיקום של שקעי החשמל. 7

 על ביצוע שיפועי ריצוף תקינים במקלחות. .  לרצף מחדש. תוך הקפדה 8

 .  לחפות את הקירות מחדש.9

 .  לבצע רובה ותיקוני גמר נלווים. 10

 .  להרכיב דלתות, תוך החלפת הלבשות פגומות.   11

  ₪  40,000 -עלות הפרק: כ

 

 

 להלן נספח תמונות:
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 שיפועי ריצוף המקלחת אינם תקינים . 2 חדר רחצה הורים <<<  .1

 

 

חיתוך בהלבשת הדלת לצורך הרכבת . 4   שקע החשמל מוסתר מאחורי הארון . 3
  השקע

 

 

 חדר רחצה כללי <<< . 6   סיפון לא תקני. 5
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 ליקוים  שונים בדירה:.  6
 

 תיאור הליקויים: 
 

 אטמ'. 6.0 –  4.0התקני הינו  אטמ', כאשר הלחץ   2.2 -המים נמדד לחץ מים של כ  במערכת  6.1
 

 נמצאו הליקויים הבאים: בכניסה לדירה פלדלת ב  6.2
 

 צביעת משקוף הדלת לקויה ולא תקינה לחלוטין. וזאת בשל צביעת פח מגולוון ללא פריימר   6.2.1
 

 מר, אך איכות הצבע ירודה או / ו היעדר הכנת לפח זה או צביעה בצבע אשר מכיל את הפריי           
 

 כתוצאה מהליקוי הידבקות הצבע לפח  המשקוף לפני הצביעה, לרבות הסרת שמן או ש"ע.           
 

 המשקוף נמוכה מאוד עד אפסית, והצבע במשקוף מתקלף בקלות            
 

 הדלת.  נעילת  לאחר ועדתור יציבה אינה  ףלכנף, הכנ ףהתאמה כלשהי בין המשקו  אי עקב  6.2.2
 

 קיבוע תקין של האינסרט.  לא בוצע  6.2.3
 

 גימור ממש לקוי, מכוער ואף מהווה מפגע   נוצרובי קומתי בצמוד לפלדלת לכליקוי נלווה: ב  6.2.4
 

 , ע"י הרכבה ברברית של פינות הקרמיקה.בטיחותי מסוים           
 
 
 

 

 

 הרכבת שקע על פני הלבשת הדלת. 8 לא ניתן לפרק את החלק הלבן .7
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 הבאים:  בפלדלת ביציאה למרפסת נמצאו הליקויים  6.3
 

 מבחינת כושר    דווקא בצורה תקינהמשקוף הדלת נצבע ע"י פריימר או צבע יסוד בלבד, אך   6.3.1
 

 ההידבקות. טרם בוצעה צביעה סופית ע"י שתי שכבות הצבע.           
 

 ידית מתפרקת מהכנף.  6.3.2
 

 חסרה רוזטה לפרפר.   6.3.3
 

 עקב אי מישוריות המשקוף או / ו כנף, הכנף כלל עקב ייצור לקוי ולא איכותי ומדויק או   6.3.4
 

 לא צמודה למשקוף, רחוקה ממנו וכלל לא אטומה לחדירות מי גשם.            
 

 במקום בוצעה בדיקה ע"י מים. התוצאה: הדלת זאת כלל לא "מחזיקה את המים" ומעבירה           
 

 אותם פנימה בכמות גדולה.            
 

 על ידי נבדקו עשרות אם לא מאות של הדלתות מסוג זה, אשר הורכבו בקירות : הערה           
 

 החיצוניים וחשופים לגשם. למיטב זכרוני אף אחת לא הייתה מספיק אטומה ולא עמדה             
 

 במבחן.           
 

 ה על גג הבניין הורכב דוד השמש השייך לדירה הנבדקת. המכסה התחתון של הדוד אשר מכס  6.4
 

 את מערכת החשמל לא הורכב למקום, אלא זרוק לגג ליד הדוד.       
 

 בפרוזדור בניגוד למפרט הטכני לא בוצעה תקרת גבס מונמכת.  6.5
 
 
 

 :נדרש
 
 לבצע בירור ובדיקות בנושא לחץ מים נמוך. .  1
 
 .  בפלדלת בכניסה לדירה יש לבצע:2
 

 רה תקינה, מקצועית ואסתטית. להסיר צבע לקוי מהמשקוף ולצבעו מחדש, בצו  2.1
 

 לבצע תיקונים על מנת למנוע רעידת הכנף.   2.2
 

 לקבע את האינסרט כנדרש, משני צדי הכנף.   2.3
 

 להחליף פינות הקרמיקה בחיפוי הקירות בלובי קומתי בסמוך לפלדלת.   2.4
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 .  בפלדלת ביציאה למרפסת יש לבצע: 3
 

 ב כך יש לתכנן ולהרכיב סככה מתאימה או גגון מעל הדלת, על  אין פתרון לאטימות הדלת. עק  3.1
 

 מנת למנוע מגע עם מי הגשם.        
 

 בכל מקרה על היקף הכנף להרכבי אטמי גומי או ש"ע, וזאת על מנת למנוע חדירות רוח.   3.2
 

 לספר ולהרכיב רוזטה לפרפר ולחזק את הידית.  להשלים צביעת המשקוף.  3.3
 
 קום את המכסה התחתון בדוד השמש. .  להרכיב למ4
 
 .  לבצע תקרת גבס לפי מפרט הטכני.5
 

  ₪  000,8 -: כהפרק עלות
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 להלן נספח תמונות:
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 התוצאה . 2 בדיקת לחץ מים < .1

  

 צבע במשקוף מתקלף בקלות . 4 פלדלת בכניסה לדירה <<<   . 3

 

 

 כנ"ל  . 6 בחיפוי הלובי בסמוך לדלת   גימור לקוי . 5

  

 פלדלת ביציאה למרפסת. 8 לא בוצע קיבוע של אינסרט .7

 

 

 יש להשלים צביעה . 10 מרווח גדול בין הכנף למשקוף   . 9

 

 

 רוזטה חסרה . 12 ידית מתפרקת  . 11
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 : סטיות במידות חדרים.  7
 

 תיאור הליקויים: 
 
 

 :)כלומר סופית( להלן תכנית הדירה המאושרת לביצוע  7.1
 
 
 
 
 

 

 

 ון זרוק לגג ליד הדודמכסה התחת. 14 דוד השייך לדירה <  .13
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 הסטייה במידה הכי מהותית ומשמעותית נמצאה ונמדדה בפרוזדור. רוחב הפרוזדור  7.2
 

 ס"מ אחרי גימור הטיח, 90הטיח וס"מ לפני  93צריך להיות   אשר לפי התכנית היה        
 

 ס"מ מדרישות תקנות התכנון והבנייה.  10גדולה של   קיימת חריגהס"מ.   83 -כבפועל הוא         
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 ס"מ.   250 -ס"מ. בפועל רוחב החדר הינו כ  258רוחב החדר המתוכנן הינו  חדר 1/2 -ב   7.3
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 :בחדר שינה  7.4
 

 ס"מ. 213 -ס"מ. בפועל רוחב החדר הינו כ 220תוכנן הינו א'.  רוחב החדר המ
 
 ס"מ. 292 -החדר הינו כ אורךס"מ. בפועל  300החדר המתוכנן הינו  אורך'.  ב
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 :בממ"ד  7.5
 

 ס"מ. 313 -ס"מ. בפועל רוחב החדר הינו כ 320א'.  רוחב החדר המתוכנן הינו 
 

 ס"מ. 391 -על אורך החדר הינו כס"מ. בפו 399ב'.  אורך החדר המתוכנן הינו 
 

 
 
 
 
 
 
 

 ס"מ, אשר לא הייתה   83*   17בנוסף בהול הכניסה נוצרה בליטה מהקיר בעלת מידות של   7.7
 

 בתכנון, ובנוסף  היא גם מקטינה את שטח הדירה הכללי.        
 
 

 
 : קווי הבליטה לא היו בתכנית, אלא נעשו על ידי הח.מ.הערה
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 מסקנות:
 
 נמצאו סטיות גדולות וחריגות חמורות מהדרישות של  .  בדירה הנדונה 1
 
 

 
 
 
 
 לידיעתו של קורא חוות דעת זו: הערה:.  2

 
 

 
 
 
 
 
 חדרי הדירה ויחד עם זאת של שטח הכללי    של.  עפ"י תוצאות המדידה ניכרת הקטנה משמעותי  3
 

 בליטה מיותרת בהול הכניסה.  לשל הדירה. כול      
 
 ת כאשר נלקח בחשבון העניין של החיפויים, כלומר עובי הטיח..  וזא4
 
 .  עפ"י התוצאות לדירה הנדונה נגרמה ירידת ערך מהותית ומשמעותית.5
 
 .  מטבע הדברים אין ולא קיימת דרך לתקן את הסטיות ואת החריגות. 6
 

 נדרש:
 
 א ירידת הערך בנדון. מוסמך, כדי לאמוד את נוש או מקרקעין  יש לזמן לדירה שמאי נדל"ן.  1
 
 .  יש לחייב את השמאי לבצע מדידות חוזרות, בכל משטחי הדירה. 2
 
 

 עלות הפרק: פיצוי כספי בגין ליקוים / חריגות שלא ניתנים לתיקון.
 

 יחושב ע"י שמאי.
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 ליקוים במרפסות שמש:.  8
 

 תיאור הליקויים: 
 
 

 :הבאים הליקוייםבמרפסת הגדולה הצמודה לסלון נמצאו   18.
 

 נוצר גובה הכללי של המעקה לא תקני וקטן מהנדרש באופן  3במקום המתואר בתמונה מס'   8.1.1
 

 ס"מ( . וזאת בשל בליטת הקופינג מתחת למעקה האלומיניום   105ס"מ במקום  75משמעותי )      
 

 מ' לפחות. 1 -הנ"ל נמשכת לאורך של כ הבליטה ס"מ. 4.5 -אשר גדולה מ      
 

 ניגוד ל: זאת ב
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 נמצא מעקה לא יציב, מתנדנד בצורה מופרזת ועתידי להתפרק. 8במקום המתואר בתמונה   8.1.2
 

 במקום זה בנוסף נמצא חלק מקיר המעקה הבנוי שמתקלף, אריח אבן פגום בחיפוי הקיר            
 

 נה ולא מקצועית.ואריח קופינג פגום. הכל בגלל הרכבת מעקה בצורה לא תקי             
 
 
 

 הקודמים מהווים מפגע בטיחותי חמור. םהליקויי: שני הערה
 
 

 כמו כן לא בוצעו תפרי ההתפשטות לא בוצע קיבוע תקני של אריחי הקופינג בקירות המעקה.  8.1.3
 

 כמו כן נמצאו  כבר נמצאו אריחים אשר אינם יציבים ועתידים להתפרק.מ'. בקופינג  3כל           
 
 אריחי  הקופינג פגומים. בנוסף התחילה התקלפות על פני הקופינג העליונים, באופן כללי            
 

 ובגלל איכות החומר ירודה.          

 זאת בניגוד ל: 
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 של ביוב. רוב הסיכויים שהמרזב הנ"ל חזק  פולט ריח  15בתמונה  מתוך המרזב המתואר   8.1.4
 

 הביוב במקום כלשהו בבניין. הדבר אסור בהחלט ו של דבר מחובר למערכתבסופ           
 

 וכו'.  הבנייה התכנון ו תיכנותקנים, הל"ת, ת לעפ"י אף מספר מסמכים שונים, כול           
 

 אריח האבן בקירות הדירה לא הושלם בקטעים שבין הגובה הוא בוצע בין הגובה   קיבוע של  8.1.5
 

 בשתי המרפסות.ס"מ מהרצפה.  150 התקני של           
 

 הבאים:  הליקוייםנמצאו  19במרזב המתואר בתמונה   8.1.6
 

 א'.  קיר המעקה של הגג אינו אטום במעבר צינור המרזב מהגג אל תחום המרפסת.
 

 ב'.  בחלקה תחתון של המרזב נעשה חיבור חובבני אשר בחורף יגרום לנזילות מים.
 

 צול, כאשר   4גם להגיון בריא חלק העליון של המרזב נעשה ע"י צינור  ג'.  בצורה המנוגדת לתקן ו
 

 צול.  3חלק התחתון נעשה מצינור של       
 

 ד'.  אמצעי הקיבוע גם של המרזב וגם של הכיסוי הסמוך של צינורות המים מחלידים וגורמים 
 

 .פני הקירלנזילות חלודה על       
 

 צורה לקויה ולדעתי עתידי להתפרק. כיסוי הצינורות הנ"ל הורכב ב  8.1.7
 

 חיפוי האבן הושלם ע"י אריחים "זרים".  29במקום המתואר בתמונה   8.1.8
 

 גימור לקוי לחלוטין של השליכט בקירות המעקה הבנויים , כולל בליטות, אי מישוריו, גליות    8.1.9
 

 וכו' מהווה מפגע אסתטי הבולט לעין.          
 

 ליד קיר המעקה נוצר "קלין" גדול –ריצוף המרפסת נעשה בצורה לא תקינה באופן כללי   8.1.10
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 ס"מ לאורך הקיר(. עקב החשש על סטיות הקירות מציר   -20קרוב ל  -מאוד במידה )של כ               

 
 המתוכנן )של הדירה או של המעקה( נעשו מדידות והתברר שקירות המעקה מקבילים                

 
 גדולה. כלומר ליקוי הריצוף הנ"ל אשר מהווה מפגע  דיוקרמת העם לקירות הדירה, וזאת              

 
 אסתטי נוצר כתוצאה מעבודה לא מדויקת ובסופו הדבר רשלנית של הרצף.               

 
 בחיפוי הקירות במקומות ספוראדיים קיימים פגמים שונים לרבות חורים אשר דורשים   8.1.11

 
 סתימה וטיפול.            

 
 נדרש:

 
 יש לפתור אותה   .לפתור את בעיית הבטיחות אשר נוצרה בקיר המרפסת, מבחינת גובה המעקה.  1
 

 בצורה תקינה, מקצועית ואסתטית.       
 

 חיתוך הקופינג אינו מקובל, עקב התוצאות הלא ראויות.  הערה:     
 
 ולל תיקון קיר הבנוי, החלפת אריח אבן  . כ8.1.2.  לתקן ולחזק את קטע המעקה המתואר בסעיף 2

 פגום והחלפת אריח קופינג פגום.      
 
 כולל החלפה או תיקון מקצועי של אריחים הפגומים  לבצע קיבוע של כל אריחי הקופינג.. 3
 
 ומריחת סילר על גבי הקופינג, על מנת למנוע או לפחות לבלום את ההתקלפות.    
 
 
 נדרש בירור, אף סביר להניח שכן יהיה צורך בניתוק המרזב מהביוב,  לגבי ריחות הביוב מהמרזב.  4
 

 כולל כל התיקונים הקשורים לכך.      
 
 .  להשלים קיבוע של אריחי החיפוי בקירות הדירה. 5
 
 , לפי רשימת הליקויים. 8.1.6.  לבצע תיקונים במרזב המתואר בסעיף 6
 
 .  לשפר קיבוע של הכיסוי לצנרת.7
 
 ריחי אבן "זרים" בחיפוי קירות. .  להחליף א8
 
 .  לבצע תיקוני שליכט על קירות המעקה. 9
 

 .  יש לשקול פירוק ריצוף מלא או חלקי, על מנת לפתור את הבעיה עם ה"קלין" שנוצר בצמוד  10
 

 לקירות המעקה.         
 

 .  לבצע תיקוני פגמים / חורים בחיפוי הקירות. 11
  

   ₪ 000,90 -: כהפרק עלות
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 ה  גסה בלבד. יש לעדכן לאחר קבלת תכנון והחלטות לגבי אופן התיקונים.הערכ
 
 
 
 
 
 

 להלן נספח תמונות:
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 כנ"ל המשך. 2 מבט על המרפסת .1

 

 

 ס"מ 6 –רוחב בליטת הקופינג  . 4   מיקום הליקוי הבא <<<. 3

  

 ך של קטע הבעייתי מדידת אור . 6   כאן נמדד רוחב תקין. 5

  

 מעקה לא יציב ומתנדנד בצורה מופרזת . 8 מיקום הליקוי הבא <<<    .7

 

 

   כנ"ל. 10   , כולל באבן שבר בקיר מעקה הבנוי. 9

  

לא בוצע קיבוע של אריחי הקופינג, בשום   .12   קופינג פגום מעל המקום. 11
   מקום
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דוגמא של התקלפות בגלל איכות ירודה  . 14 נגדוגמא של שבר בקופי .13
 של האבן

 

 

 מרזב זה פולט ריח ביוב חזק . 16   מיקום הליקוי הבא <<<   . 15

 

 

גובה שורת החיפוי האחרונה לפני  .  18   מדידת גובה בחיפוי בו נעשה קיבוע . 17
   השורה המקובעת
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 ם קיר לא אטו. 20 מרזב וכיסוי צינורות  .19

  

  חיבור לא תקין.  22   תחתית המרזב בו בוצע החיבור הבא. 21

 

 

 צול  3 –צינור מתחת לחיבור   . 24   צול 4  –צינור מעל החיבור  . 23
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 גם בכיסוי הפח.  26 חלודה  .25

 

 

   כנ"ל בצד השני. 28    כיסוי הפח מתפרק מהקיר. 27

 

 

   ימור לקוי של השליכטג.  30  אריח יאבן "זרים" . 29
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 "קלין" מופרז בגודל אשר נוצר בריצוף בצמוד לקיר המעקה  . 30
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 : הבאים  הליקוייםנמצאו  פרוזדור הצמודה ל  קטנהבמרפסת ה  .28
 

 במרפסת זאת תוכננה ובוצעה הגבהה "עבור מיקום מכונת כביסה". אחרי עיון   8.2.1
 

 ת ואחרי כל מאמצים מצדי להבין על מה מדובר ומה המשמעות ותועלת שלבתכני          
 

 ההגבהה זאת ותפקיד והגיון שלה, מודה לא הבנתי כלום. כלל וכלל לא ברור מה היה            
 

 הצורך הגיוני לגדר את "מיקום המכונה".          
 

 נן מיקום המכונה.לפי התכנית היה לבצע את החגורה בקטע המרפסת בו תוכ          
 

 זאת היו מתוכננים פתחים לניקוז. בנוסף בההכמו כן לפחות בשני מקומות בהג          
 

 צורת ההגבהה לפי התכנון הייתה מאפשרת תנועת דיירים חופשית מהפלדלת          
 

 לכלל המרפסת. אך כל זה היה מתוכנן בלבד, בפועל נעשו דברים אחרים לגמרי,            
 
 ראה בסעיף הבא.           
 

 בפועל ההגבהה זאת בוצעה מקיר הדירה ועד לקיר המעקה, כלומר בפועל חלקה  8.2.2
 

 את המרפסת לשני חלקים נפרדים. השינוי הנ"ל קודם כל ייצר מפגע בטיחותי           
 

 חמור ממש, שלא לדבר שע"י ההגבהה זאת בצורה שבוצעה הקבלן עבר את הדרישות           
 

 של התקן בגין נגישות.          
 

 בנוסף לא בוצעו שום פתחי ניקוז בהגבהה זאת, ובמקום נוצרה "מלכודת למים".   8.2.3
 

 אם לא די בכך אז הריצוף בקטע המגודר ע"י ההגבהה בוצע ללא שיפועים לכיוון הנקזים.   8.2.4
 

 פי שהיה צפוי המים קודם כל רצובפועל באמצעו תמים. כ במקום / קטע זה בוצעה בדיקה          
 

 לכיוון הפלדלת, פיזית חדרו לדירה ורק אז התחילו לפנות לכיוון נקזים.          
 

 אם גם זה אינו מספיק על לפי הממצאים המים מתנקזים לא למערכת הניקוז, אז   8.2.5
 

 למערכת הביוב של הבניין. סבירות גבוההעם            
 

 המתוארים בחורף יש לצפות להצפת הדירה ענקית כל פעם של   : עפ"י הממצאיםמסקנה
 

 ירידת גשם, ובצורה יום יומית יש לצפות למפגע בטיחותי בעת התנועה המרפסת.               
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 ובעיקר בסמוך ,בנוסף למדובר קודם יצוין שכלל ריצוף המרפסת שמעבר לקטע המדובר  8.2.6

 
 פוע כלפי הקטע זה או בסופו הדבר כלפי הפלדלת. כלומרבוצע עם שי  ,להגבהה            
       

 המים אשר    להגדלת כמותתגרום והנדרשת ביטול / הורדת ההגבהה המיותרת לחלוטין            
 

  ירוצו אל תוך  הדירה.             
 

 יםכמו כן בכלל ריצוף המרפסת )מעבר למקום ה"מגודר לכביסה( ישנם שיפועים לא תקינ   8.2.7
 

 ובעיקר בסמוך לנקודות הניקוז. בעת הניקוז סביב ובסמוך לנקודות הנ"ל נוצרות שלוליות            
 

 מים.          
 

 נדרש:
 
 . והמסוכנת את ההגבהה המיותרת .  לדעתי חובה לבטל ולפרק 1
 
 .  בשלב השני יש לבצע סדר עם המרזבים ולהפרידם ממערכת הביוב. 2
 
 . בקטע המדובר באופן מלא  כל הריצוףל ספק יש לפרק את .  בשלב השלישי וללא כ 3
 

 כמו כן יש לפרק את הריצוף בכלל משטח המרפסת, באופן מלא או באופן חלקי. המטרה היא      
 

 יבטיחו ניקוז מי גשם תקין וימנעו חדירות מים לדירה. לרצף מחדש כששיפועי הריצוף החדש      
 

   ₪ 60,000 -עלות: כ
 

 .בריצוף םעדכון לאחר ביצוע סדר במערכת הניקוז  ותכנון שיפועי  . יש לבצע הערכה גסה בלבד
 
    

   ₪ 150,000 -עלות הפרק: כ
 
 

 הערה כללית: 
 אשר באה ע"י ביטוי פגיעה העליון קיימת  הקירות בחלקםשל שתי המרפסות בחיפוי הקירות 

 רות המעקה של הגג. , כתוצאה מנזילות המים מהגג, או נכון יותר מהקופינג בקיהצהבת אבןב
 וזאת בשל היעדר שיפוע קופינג תקני כלפי הגג. יש לתקן את הליקוי במסגרת תיקונים ברכוש

 המשותף.
 
 

 להלן נספח תמונות:
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הגבהה אשר בוצע במרפסת ומתחילה בקיר  . 2 תכנית מקום .1

ראה   –המתואר בתמונה ונגמרת בקיר המעקה  
 בתמונה הבאה 

 

 

גבהה לקיר המעקה של חיבור הה . 3
   המרפסת

 בדיקת הצפה: ניקוז לא תקין לחלוטין . 4

 

 

 חדירת מים אל תוך הדירה  . 6    כנ"ל. 5
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 פירוט בחוות הדעתעלויות לתיקונים עפ"י       
 

 ₪   360,000   -כ       ₪(                                                   –סה"כ עלויות ) ב 

 ₪   36,000(                                                                10פיקוח הנדסי )% 

 ₪   67,320                              (                                         17.0מע"מ )% 

 

 ₪    463,320  -כ                            ₪ (  -סה"כ כולל מע"מ )ב

 

 :  ותהער

    לא סופי .  1

 .  לא כולל פיצוי כספי בגין ליקוים שלא ניתנים לתיקון 2

 

 הערות כלליות: 

 המחירים צמודים למדד תשומות הבנייה למגורים.  .1

 וכה עפ"י דרישות תקנים ו/או תקנות שהיו בתוקף בזמן עבודות הבנייה. חוות דעת זו ער .2

ייתכן ובעתיד יופיעו ליקויים שונים נוספים אשר עדיין לא קיימים כיום ולכן אינם נכללים   .3

 בחוות דעת זו. 

 המחירים מחושבים עפ"י עלויות לתיקון ע"י הדיירים באמצעות קבלן פרטי.   .4

 

 

 

עוד נימוק נוסף: כל משטח הריצוף   .7
התייבש כבר, אך מול הדלת עומדת שלולית  

 מים

 כיוון שיפוע ריצוף של כלל המרפסת. 8
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ר גדול בתמחור בין קבלן לקבלן. המחירים שנקובים לעיל  יש לקחת בחשבון כי יתכן פע  .5

מבוססים עפ"י מחירונים המקובלים בענף הבנייה כגון: "דקל". תתכן תנודת מחירים בין  

 קבלן לקבלן.  

 זו אינה כוללת הערכה של עוגמת נפש וכד'. יש להתייעץ עם עו"ד בהקשר זה. "ד ח .6

 לות, פיגומים, פינוי פסולת. . המחירים כוללים חומרים, הובלות, סב 7      

 (. )לא סופי במקביל  עבודה  ימי 40 -לצורך ביצוע התיקונים יידרש זמן סביר של כ.  8  

 . אין בדו"ח זה משום מיצוי כל הדרישות מהקבלן, וכי על הקבלן מוטלת האחריות לבצע  9  

 תיקונים גם לליקויים שאינם מצוינים בדו"ח זה.          

 הנאמר בדו"ח זה משום לקיחת אחריות על ביצוע עב' הקבלן, ועל הקבלן   . אין בכל10      

 מוטלת מלוא  האחריות לביצוע עבודתו בהתאם לחוק מכר דירות.             

 
 הריני מצהיר בזאת כי אין לי כל עניין אישי בנכס הנדון.

 
 

 חוות דעת זו ניתנת על ידי לשם הגשתה כראייה לבית משפט.
 
 

 על החתום ביום לראייה באתי 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 93588סטניסלב גולוד, מספר רישיון מהנדס                                                          
 
 

 


